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Smérnice ¢. 1/2026

Sprava najemnich byt v majetku obce Svétec

CLI
Pifedmét apravy

Pro ucely této smérnice ,, Sprava najemnich bytd v majetku obce Svétec™ pro pridélovani
a uzavirani najemnich smluv byt (dale jen ,,smérnice*) se byty rozumi najemni byty v majetku
obce Svétec. Najemni vztahy k bytim se fidi ptisluSnymi ustanovenimi zékona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik (dale jen ,,0Z*), ve znéni pozdéjsich piedpist, touto smernici a smlouvou
o najmu bytu.

CLII
Prijimani Zadosti ob¢ani do evidence Zadateli

1. Fyzicka osoba (dale jen ,,zadatel*), ktera se uchazi o najem bytu, podé zadost pisemnou
formou prostiednictvim vyplnéného formulate Zadost o pronajem bytu v majetku obce
Svétec (dale jen ,,zddost” - ptiloha ¢. 1 smérnice).

2. Zadost se podava osobné v podatelnd Obecniho tfadu Svétec, doporuéenym dopisem

nebo prostiednictvim datové schranky.

U manzelt a jinych spole¢nych najemcii bytu se musi vzdy jednat o Zadost spolecnou.

4. Zadatel ve své zadosti uvede viechny osoby, které s nim Ziji ve spoleéné doméacnosti
a v ptipad¢ prondjmu bytu v majetku obce Svétec s nim budou naddle Zit v nabizeném

byt

[98)

CL I
Zadatel

1. Musi splnit nasledujici podminky:
a) je zletily,
b) je zpusobily k pravnimu jednani (popt. Zadatele zastupuje soudem urceny
opatrovnik),




—

N

c) zadatel ani jeho manzel/ka ¢i partner/ka nevlastni bytovy ¢i rodinny diim nebo byt,
pokud neprokdzou, ze jej ze zavaznych divodl nemohou uzivat — naptiklad
hygienické a stavebni podminky, z dlivodu rozvodu manzelstvi, dédictvi, obsazeni
najemniky atp.,

d) nema vici obei Svétec neuhrazené dluhy ¢i pohledavky po terminu splatnosti, které
by fadné nesplécel na zaklad¢é dohody. Toto do Zadosti potvrdi ucetni Obce Svétec.

Zadatel je povinen uvadét pravdivé a iplné udaje a kazdou zménu, ktera by méla vliv

na zpracovani a hodnoceni zadosti,

Zadatel je povinen uvést do zadosti své zdroje p¥ijmuL.

CL1V
Rozhodovani pied uzavifenim najemni smlouvy

Obec Svétec vede evidenci zadosti o najem bytu a seznam zadatelq.
V ptipad¢ odmitnuti volného bytu zadatelem, je tento Zadatel ze seznamu vyiazen.
Zvefejnéni zaméru pronajmout byt:
a) zvetfejnéni obsahuje stru¢nou charakteristiku nabizené¢ho bytu (situovani bytu
v objektu, celkova obytna plocha v m2, popis vybaveni bytu, zdkladni vySe
najemného, tzn. bez Uplaty za plnéni spojena s uzivanim bytu a souvisejicimi
sluzbami, stanoveny datum a ¢as, kdy je mozné nabizeny byt zadatelem fyzicky
prohlédnout, datum uzavérky pfijimani zadosti, zptsob podani zadosti,
b) po uplynuti lhaty 15 kalendarnich dnt uréenych pro zvetejnéni zaméru na tredni
desce obce Svétec, preda starosta obce evidované zadosti o byt zastupitelstvu obce
k projednéni sefazené dle smérnice,
c) pokud je ve formuléfi zadosti o pridéleni bytu v majetku obce stanoveno, Ze néktery
z udaji musi byt ovéfen piislusSnym organem, je zadatel povinen si toto ovéieni
zajistit na vlastni naklady a dodat je nejpozdéji 5 dni pied projednanim zadosti
zastupitelstvem obce,
d) do 30 dnli od podani zadosti o prondjem bytu bude zadatel pisemné vyrozumén
o vytizeni jeho zadosti, resp. zda byl zapsan do seznamu zadateli, ptipadné z jakého
divodu jeho zadost nebude evidovana.
Do seznamu Zadateli nebude zapsan zadatel, ktery:

a) uvedl nepravdivé udaje,

b) nesplituje podminky stanovené touto smérnici
O pronagjmu bytu rozhoduje zastupitelstvo obce na svém nejbliz§im zasedani
po zvetejnéni zdméru o prondjmu bytu.
Po schvaleni pronajmu volného bytu v zastupitelstvu obce Svétec bude novy najemce
vyzvan k podpisu najemni smlouvy a to do 15 dnii od projednani v zastupitelstvu obce.
VSichni zadatelé budou pisemné vyrozuméni o vysledku své zadosti do 15
kalendarnich dnti od zasedani zastupitelstva obce, na kterém bylo o ptidé€leni bytu
rozhodnuto.



CLV
Stanoveni poradi Zadosti

1. Evidované zadosti o ndjem bytu jsou zafazovidny do samostatného seznamu,
a to chronologicky, jak byly doruceny na Obecni Gfad Svétec.

2. Zadosti fadi a tfidi bytovy referent obce v potadi podle vysledného poétu bodi
Je-li pocet bodu stejny pro vice zadosti, rozhodne o kone¢ném potadi Zadateli datum
podani zadosti. Konecné potadi zadosti posuzuje a schvaluje zastupitelstvo obce.

3. Volny byt je nabidnut v potfadi prvnimu zadateli podle schvaleného poradi zadosti
a v ptipad¢ odmitnuti ¢i stazeni zadosti ze strany zadatele je nabidnut nasledujicimu
zadateli v poradi.

4. V ptipad¢ ptijeti nabidky zadatelem projedné zastupitelstvo obce navrh na uzavieni
najemni smlouvy.

CL VI
Vyhodnoceni Zadosti

1. Kazda zadost o ndjem bytu se hodnoti bodovacim systémem podle kritérii stanovenymi
touto smérnici. U jednotlivych kritérii je stanoven pocet bodi. Vysledny pocet boda
je dan souctem bodu pridélenych jednotlivym kritériim.

2. Kiritéria pro stanoveni poradniku:

a) délka podani zadosti:
e +2 body, pokud byla zadost podana pted zvetejnénim zaméru obce
e + 1 bod za opakovan¢ podanou zadost
e - 2 body za odmitnuti volného bytu Zadatelem v obdobi poslednich 4 let
b) ngjemné v obecnim byt
e + 20 bodt, pokud je zadatel stavajicim najemnikem bytu v majetku obce Svétec
¢) misto trvalého pobytu:
e + 10 bodu trvaly pobyt v obci Svétec a jejich casti 1 ti, kdo se nachazi v
obdobném postaveni
e + 10 bodi zadatel je ve svizelné zivotni situaci (naptiklad humanitarni,
zdravotni, socialni piipadné jiné ditvody s pisemnym odivodnénim)

3. Pifi rovnosti bodli rozhodne zastupitelstvo obce na zéklad¢ individualniho posouzeni
rovnych zadosti.

4. Zadost 0 najem bytu nelze postoupit &i pfevést na jinou osobu, a to ani na osobu blizkou.

5. Obecni ttad neprodlen¢ prostfednictvim starosty obce pieda k projednani na nejblizsim
zastupitelstvu obce vytazeni zddosti na zaklad¢:

a) zjiSténi, ze jsou naplnény podminky dle ¢l. IV. odst. 3,

b) je-li bytova potieba zadatele vyfesena,

¢) odmitne-li Zadatel bez vaznych divodi uzaviit smlouvu o najmu bytu nebo tuto bez
vaznych divodii do 15 dni ode dne doru€eni vyzvy o pfenechdni bytu do ndjmu
neuzavie; odmitnuti bytu je zaprotokolovdno Obecnim tfadem Svétec a je divodem
k vyfazeni ze seznamu Zadatell o ptidéleni bytu na dobu 2 let,

d) jestlize zadatel od své zadosti pisemné odstoupi ¢i ve lhiit¢ 30 dnil nereaguje
na vyzvu obce Svétec k aktualizaci ¢i doplnéni své zadosti.

6. V pripad¢ rozhodnuti zastupitelstva o vyfazeni ze seznamu zadosti bude zadatel
prokazateln€ informovan obecnim ufadem Svétec



CL VIl
Uzavirani smluv o najmu bytu v majetku obce Svétec

Smlouva o najmu bytu:

a) seuzavira na dobu jeden rok, viz. ,,Smlouva o najmu bytu®,

b) najemce je povinen v byté bydlet,

¢) najemce nesmi byt pronajmout tfeti 0sobg,

d) obsahuje mj. povinnost ndjemce bytu pfihlasit vSechny osoby Zijici v daném byté
k trvalému pobytu v obci Svétec, a to nejpozdéji do 30 dnli od podpisu smlouvy,

2. K vypovézeni ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele dochazi automaticky v piipade,
ze najemce nesouhlasi s cenou ndjemného stanovenou zastupitelstvem obce.

3. Vypovézeni smlouvy v dalSich ptipadech schvaluje zastupitelstvo obce. Diivodem pro
vypovéd smlouvy ze strany pronajimatele je zejména neplaceni ndjemného a dalsi
poruSovani ndjemni smlouvy ¢i domovniho tadu, poskozovani obecniho majetku,
chovani proti zdsaddm obcanského souziti nebo v rozporu s dobrymi mravy apod.
Podnéty k moZznému porusovani ndjemniho vztahu predklada starosta obce
zastupitelstvu k projednani nejpozdéji do 30. 11. ptisluSného kalendainiho roku.

4. Njemné:

a) najemné je stanoveno smluvné,

b) zékladni ndjemné, tzn. bez uplaty za plnéni spojend s uzivanim bytu a souvisejicimi
sluzbami, stanovuje Zastupitelstvo obce Svétec na svém zasedani,

c) je stanoveno jako cena za 1 m2 celkové plochy bytu, pficemz pfi stanoveni ceny
zastupitelstvo obce vychazi ze srovnatelného ndjemného v misté obvyklého,

d) Zastupitelstvo si vyhrazuje pravo vysi nidjemného 1x ro¢né, vzdy k 1. bfeznu
piislugného roku, upravit dle indexu inflace vyhlageného CSU v lednu souéasného
roku za ptedchozi rok. Dale je mozné vysi ndjemného upravit na zéklad¢é rozhodnuti
zastupitelstva obce v souvislosti s provedenymi investicemi v bytech ¢i najemnich
domech.

CL VIl
Prava a povinnosti najemce a pronajimatele bytu

1. Prava a povinnosti najemct byti, prava a povinnosti pronajimatele byt upravuje OZ.

ClL IX
Zavérefna ustanoveni

1. Zmény, doplitkky nebo vydani novych pravidel podléhaji schvéleni Zastupitelstvem obce
Svétec.
2. Tuto smeérnici schvalilo Zastupitelstvo obce Svétec dne 11.02.2026 usnesenim

¢. 30/2026
3. Tato smérnice nabyva uc¢innosti dnem 01.03.2026



4. Smérnice ,,Sprava najemnich byt v majetku obce Svétec je k nahlédnuti na Obecnim
urfadu Svétec a dale jsou zvefejnéna na webovych strankach obce (www.obec-

svetec.cz).
Ing. Barbora Bazantova Jiti Fait
Starostka obce Svétec 1. Mistostarosta obce Svétec



