OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA €. 10/2002
O zavaznych éastech Uzemniho planu
Obce SVETEC

Zastupitelstvo obce Svétec usnesenim &. 1 pism. n) ze dne 14.10.2002 vydava
v souladu s ustanovenim § 10 pism.a) a § 84 odst.2 pism. i) zakona &. 128/2000
Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozd&jSich predpisi a v souladu
s ustanovenimi § 29 odst. 3 zakona ¢&. 50/1976 Sb. (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjSich predpist, vydava tuto

obecné zavaznou vyhlasku:
Cast prvni
UVODNIi USTANOVENI

Clanek 1
Ucel vyhlasky

(1) Vyhlaska vymezuje zavazné &asti Gzemniho planu obce Svétec, schvalené
dle ustanoveni § 10 pism.a) a § 84 odst.2 pism.i) zdkona &. 128/2000 Sb.,0
obcich ve znéni pozdéjSich predpisli, zastupitelstvem obce Svétec dne
14.10.2002 usnesenim ¢&. 1 pism.n)

(2) Vyhlaska stanovuje urbanistickou koncepci vyuZiti ploch a jejich usporadani,
vymezeni zastavitelného (zemi, omezeni zmén v uZivani staveb, zasady
usporadani dopravniho, technického a obé&anského vybaveni, vymezeni
uzemniho systému ekologické stability, limity vyuZiti dzemi, plochy ochrany
nerostl a plochy pro vefejné prospésné stavby.

Clanek 2
Rozsah platnosti
(1) Vyhlaska plati pro Gzemni obvod obce Svétec s osadami Choté&jovice, Strbice

a Upof. (Katastralni Uzemi: Svétec, Chot&jovice, Strbice, Chotovenka
a Pohradice).

Clanek 3

Vymezeni pojmu
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Uzemni plan obce Svétec stanovi urbanistickou koncepci, fe$i pripustné,
nepfipustné, pfipadné podminéné funk&ni vyuziti ploch, jejich usporadani,
uruje zakladni regulaci Uzemi a vymezuje hranice zastavitelného tizemi obce.
V uzemnim planu obce Svétec je vyznaéena hranice souCastné zastavéného
Uzemi.

Soudasné zastavéné Uzemi obce (SZU) tvofi jedno nebo vice zastavénych
Uzemi ve spravnim Gzemi obce, zahrnujici soubor:

stavebnich parcel a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi tGéelu,
pro ktery byly stavby ziizeny,

parcel zemédéiskych pozemkl a vodnich ploch, obklopenych stavebnimi
parcelami,

parcel ostatnich ploch

Stavebni_parcela — rozumi se dle vyhiasky ¢. 190/1996 Sb., § 1, odst. 2
pozemek evidovany v druhu pozemku ,zastavéné plochy a nadvofi“.
Pozemkova parcela — pozemek, ktery neni stavebni parcelou.

Ostatni_plochy - drahy, silnice, ostatni komunikace, ostatni dopravni plochy,
zelefl v zastavbé, ostatni vefejna zelen, hiisté, stadiony, rekreaéni a ubytovaci
plochy, hibitov, skladka, t&zba surovin, stavenisté, svahy, skaly.

Urbanizované plochy obce Svétec tvori plochy zastavéného a zastavitelného
Uzemi v rozliSeni dle funkci:

a’) Plochy pro bydleni, smiSené plochy pro bydleni a pro vestavéné
obc¢anskeé vybaveni, cestovni ruch a pro rekreaci. Objekty funk&né& mohou
zahrnovat Zivnostenské provozy komeréniho charakteru i nevyrobnich
sluzeb a také bydleni.

b) Plochy pro ob&anské vybaveni vy$$iho vyznamu, které jsou uréeny pro
provoz urcitého charakteru a jeho rozvoij.

‘c) Plochy ekonomické =zakladny, tj. mistni vyroby, sklady, plochy
technického zafizeni a plochy pro doplfiujici zemédéistvi.

“d) Plochy pro sport , rekreaci a turistiku.

‘e) Plochy rezervni budou vyuZity aZz po vyéerpani ploch navrzenych
k rozvoji. Jedna se o plochy s dlouhodobéji perspektivou funkéniho
vyuZiti, kde neni zamér dosud upiesnén.

Neurbanizované plochy tvofi pozemky, které nejsou zastavény a nejsou uréeny
k zastavéni (nezastavitelné plochy). Jsou to plochy:

a) zemédélského plidniho fondu,

b) lesniho padniho fondu,

¢) vodni plochy,

d) plochy zelené,

e) ostatni plochy mimo rozvojova Gzemi vymezenych UPD.

Na nezastavitelnych plochach neni povoleno umistovat a povolovat stavby
s vyjimkou staveb, které jsou uréeny pro funk&ni vyuZiti téchto ploch. Dale
s vyjimkou staveb pozemnich komunikaci, liniovych staveb technického



vybaveni a tprav vodnich toku.

(5) Plochy uGzemniho systému ekologické stability, tvofici dopinéni prvki
vymezenych biokoridorll a jejich propojeni.

Clanek 4

Zavazna c¢ast pro rozvoj uzemniho obvodu obce Svétec

(1) Rozvoj obce Svétec bude probihat na plochach vymezenych Gizemnim planem
ke stanovenému navrhovému obdobi 2010, s vyhledem do roku 2030.

(2) Rozvoj obytnych a dalSich funkci je navrzen pifevazné v zastavéném a zastavitel
-ném Gzemi, v ndvaznosti na sou¢asnou zastavbu.

(3) Hlavni rozvojové plochy, v rdmci zastavéného Gzemi, vymezuje Uzemni plan
v nasledujicich lokalitach (L).

Svétec - Lokality €: 1,2, 3,4,5,6,7
Chotéjovice - Lokality €: 1, 2, 3,4, 5,6
Strbice - Lokality &: 1,2, 3,4,5,6,7,8,9
Upor - Lokality &: 1,2, 3,4, 5

(4) Pfevazna &ast rozvojovych ploch je izemnim planem vymezena pro obytné
funkce.

(5) Plochy pro rekreaci a sport jsou vymezeny ve Svétci (L &:7), v Choté&jovicich (L
&:4,5) ve Strbicich (L &: 6,7) a v Upofi (L &:5).

(6) S rozvojem zemédélské ani primyslové vyroby se na rozvojovych plochach
neuvazuje.

(7) Uzemni plan umoziiuje zadouci rozvoj sluzeb a drobného podnikani.

(8) Regulativy pro funkéni vyuziti rozvojovych ploch:
(Pfi povolovani stavebni ¢innosti)

funkéni vyuziti pozemku,

poclet objektl zastavby, procento zastavéni pozemku,

stanoveny typ bydieni (éisté RD, venkovské),

pocet podlazi, architektonicka navaznost na stavaijici zastavbu,

u nebytovych objektl citlivé architektonické a urbanistické za&len&ni, respektu
-jici okolni zastavbu.

(9) Uzemnim planem stanovena urbanisticka koncepce a kompozice, respektujici
soucasné funk&ni uspofadani Uzemi, je zavazna pro povolovani staveb
na rozvojovych plochach.
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(10) Ochrana zivotniho a pfirodniho prostredi, zemédélské a lesni pudy, ovzdusi
a vodstva bude trvale a pribézné zabezpecovana aplikovanim a dodrzovanim
pfislusnych zakon(, pfedpisli a norem, které jsou Uzemnim planem zavazné
stanoveny.

(11) Zavaznou c&asti uzemniho planu je m.j. kapitola IX, kterou jsou stanoveny,
nebo vymezeny:

a) pozadavky na asanaci, )

b) verejné prospésné stavby — viz pfiloha UP - B,
c) regulace:

- pro povolovani stavebni ¢innosti

- limity vyuZiti Gzemi

- plochy stavaijici

- plochy rozvojové.

Clanek 5

Rozhodujici ukoly a jejich regulativy

(1) Uzemni plan je zavaznym dokumentem a podkladem pro dal$i rozvoj tizemniho
obvodu obce Svétec s osadami Choté&jovice, Strbice a Upor.

(2) Postupna realizace rozhodujicich ukolll, specifikovanych Gzemnim planem,
zajisti harmonicky rozvoj uzemniho obvodu i osad.

(3) Khlavnim tkoliim patfi zejména:

realizace nové vystavby v navrzenych rozvojovych plochach,
zkvalitnéni péc€e o stavajicf fondy, jejich modernizace,

rekonstrukce a rozsifeni technické infrastruktury,

pece o kulturni pamatky a Zivotni prostredi,

sanace zborenist a doplnéni urbanistické struktury,

vytvareni podminek pro zkvalitnéni sluzeb,

rekultivace a nasledna revitalizace ploch dotéenych hornickou ¢innosti.

(4) Zakonnych a uzemnim planem stanovenych regulativii vyuZit pfi prosazovani
a realizaci hlavnich rozvojovych ukold.
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Clanek 6

Prostorové usporadani

(1) Rozvojové plochy v ramci zastavéného Gzemi budou zastavény v navaznosti

na historicky vyvoj, stavajici strukturu a méfitka jednotlivych osad a lokalit.

(2) S vyznamnou novou stavebni dominantou, nebo komplexem staveb Gzemni

plan neuvazuje.

(3) Prostorové usporadani vystavby na rozvojovych plochach:

(4)

()

(6)

Svétec - pfi zachovani hierarchie hmotového &lenéni zastavby s dominantou
kostela sv. Jakuba, fary a zamku budou rozvojové plochy zastavény domy
ve shodné struktufe zastavby a méfitka obce.

Chotéjovice — navrZzené plochy rozvoje budou zastavény v navaznosti na
stavajici strukturu a méfitko osady. Funkéni obytna zéna na pravidelném
¢tvercovém uliénim rastru zGstava zachovana.

Strbice — novou zastavbou nebude narugena cenna struktura jadra osady se
zachovalou strukturou selskych usediosti.

r

Upof — soucasné liniové zastavéni nebude novu zastavbou ménéno.

Uvedena charakteristika prostorového feseni nové zastavby se tyka objekt
k bydleni.

Uzemni plan také fesi sanaci zahradkarské kolonie, zborenist a ostatni vyuziti
rozvojovych ploch.

Podrobné a detailni funkéni vyuZiti rozvojovych ploch je uvedeno v tizemnim
planu.

NejvyznamnéjSim komunika¢nim prvkem je silnice prvni tfidy 1/13, vedena &asti
katastru Chotéjovice. Druhym mistné vyznamnym prvkem je silnice druhé tfidy
11258, ktera je vedena z Hostomic pres Svétec, Strbice do Kostomlat. Uzemim
prochazi Zeleznicni trat ¢. 131 (Bilina — pfes Svétec do Usti).

Prirodni prostfedi je v prostorovém usporadani zastoupeno prvky, které Uzemni
plan v souladu se zakonem €. 114/1992 Sb. a platnou legislativou chrani. Jedna
se o VKP - veskeré lesy, vodni toky a nivy, které jsou zafazeny jako prvky
mistniho systému ekologické stability.
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Clanek 7

Kulturni hodnoty

(1) Kulturni pamatky uvedené v ustfednim seznamu kulturnich pamatek

OBEC | EVID. CiSLO | UMISTENI - NAZEV
PARCELA
Svétec 2739 areal kostela sv. Jakuba Vétsiho
Svétec 2739/1 kostel sv. Jakuba Vétsiho
Svétec 273912 brana se zidkou
Svétec 2739/3 fara &p. 24
Svétec 2739/4 ohradni zed
Svétec 2740 areal zamku ¢p. 1
Svétec 27401 zamek ¢p. 1
Svétec 2740/2 nadvofi s ohradnimi zdmi a branami
Svétec 2740/3 zamecky park a ohradni zdi
Svétec 2740/4 zahrada s ohradni zdi
Svétec 2740/5 hospodafisky dvir
Svétec 2740/6 ohradni zed s branou
Svétec 2741 vyklenkova kaple UPO “66
Svétec 4813 socha sv. Jana Nepomuckého
2738 sloup s Pietou
Svétec
Strbice 2746 sousosi sv. Jana Nepomuckého
Strbice 2747 areal usedlosti &p. 3/25
Strbice 2747/1 diim usedlosti &p. 3/25
Strbice 274712 brana
Strbice 2748 areal usedlosti &p. 5
Strbice 2748/1 diim usedlosti
Strbice 2748/2 brana
Strbice 2748/3 vyklenkova kaplicka
Strbice 2748/4 stodola
Strbice 2748/5 chlév
Strbice 2748/6 ohradni zed
Strbice 2749 aredl usedlosti &p. 4
Strbice 2749/1 ddm usedlosti &p. 4
Strbice 2749/2 brana s brankou
Strbice 2750 aredl usedlosti &p. 2
Strbice 2750/1 diim usedlosti &p. 2
Strbice 2750712 brana s brankou
Strbice 2751 areal chalupy &p. 16
Strbice 2751/2 chalupa &p. 16
Strbice 2751/2 stodola
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Lokalizace pamatek je vyznafena v grafické casti Gzemniho planu. Na
chranéné objekty dle zakona &. 20/1987 Sb. se m,j. vztahuje § 14, tykajici se jejich
obnovy a udrzby.

Clanek 8
Prirodni hodnoty

(1) Z hlediska krajinné ekologie a provedeného vyhodnoceni tizemnim planem maji
jednotlivé ¢asti tizemniho obvodu rozdilnou charakteristiku.

Kat. tzemi Chotéjovice a Chotovenka — ekologicky rozvracena
Kat. Gzemi Svétec - ekologicky nestabilni
Kat. Gzemi Strbice a Pohradice - ekologicky slabé stabilni

(2) V minulosti devastované plochy Radovesickou vysypkou a skiadkou odpadtl
Chotovenka jsou postupné rekultivovany a revitalizovany.

(3) Vychodni &ast feSeného UGzemi leZi sice v Ceském stfedohofi, avéak mimo
CHKO Ceské stfedohofi.

(4) V uzemi se nalézaji krajinné prvky (§ 3 odst. B Zak. 114/92 Sb. o ochrané
prirody a krajiny). Jedna se o veskeré lesy, vodni toky a tdolni nivy.

(5) Uzemni plan vymezuje nasledujici prvky systému ekologické stability:

- bioregion 1.1 — Mostecka panev,

- bioregion 1.14 — Ceskeé stfedohof,

- regionalni bioregion RK 569 se uzemi dotyka okrajoveé,

- biocentrum RC 1 - zasahuje do izemi nepatrné,

- biokoridor RK 1 — tok feky Biliny,

- biocentra mistniho vyznamu: LC 38 (Harka), LC 40 (Strbicky vrch), LC 41,
(Svetecka vysina), DC 27 (u Lotte Marie), DC 28 (Pohradicka hora).

Uvedena biocentra jsou propojena biokoridory LK 29, LK 30 a LK 31.

(6) Uzemni plan detailné popisuje v kapitole 2.4. Zelefi sidel a v kap. 2.6
Zemedél-stvi a lesnictvi a soucasné definuje soucasné nedostatky.

(7) Zakladnimi regulativy pfirodnich hodnot jsou:

e U krajiny — zména vyuziti ostatnich ploch,

 uochrany pfirody — MSES (zakonem stanoveny limit vyuZivani tizemi),
VKP - lokalizované vné USES.

(8) Zavaznou c¢asti dokumentace je zakres prvk( USES.
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(9) Evidované €erné i nové vznikajici skiadky budou pribézné likvidovany.

Clanek 9
Doprava

(1) Uzemni plan Fe$i kompletni problematiku vnéj§ich prepravnich vztaht a
vnitfnich dopravnich vazeb (silniéni a Zelezniéni doprava, pé&si a cyklisticka
doprava).

(2) Navrh dopravniho feSeni nepredpoklada v extravildnu mimo zastavénou éast
zménu vedeni trasy. Navrzena je pouze Uprava smérového oblouku v lokalité
u Marianky s novym komunikaénim propojenim Bilina (Choté&jovice) — Svétec.

(3) Navrzené upravy na silnicich zahrnuji m.,j. rozsifeni silnice 111/25319
z Chotéjovic do upravny uhli v Ledvicich.

(4) Pfehled Gprav na mistnich komunikacich zahrnuje pifevazné nové pristupové
komunikace k rozvojovym plocham.

(5) Uzemni plan vymezuje pési a cyklistické trasy, garaze a parkovaci stani
(rozsifeni sité chodnikd, koncepéni feSeni cyklotras a cyklostezek)

(6) Uzemnim planem jsou stanoveny regulativy, je vymezena zavazna &ast
dokumentace a vymezeny verejné prospésné stavby.

Clanek 10
Vodni hospodarstvi

(1) Uzemni plan detailn& v kapitolach vodovod, kanalizace, vodni toky, vodni
plochy a zdroje popisuje systémy, stav i nedostatky.

(2) Uzemnim planem jsou vymezeny regulujici prvky, zavazna ¢ast dokumentace
a vefejné prospésné stavby.

(3) Uzemni plan fe$i ochranu Gzemi pfed pfivalovymi vodami. Realizace
navrzenych opatieni a regulujici prvky v izemi zajisti pfiméFenou ochranu pred
zatopami.

(4) Z hlediska $irSich vodohospodaiskych vztahl je tfeba respektovat vymery
Ministerstva zdravotnictvi a Ceského inspektoratu lazni a zfidel na ochranu
prirodnich Iégivych zdroja lazeriského mista Teplice, véetné dopliikt a zmén
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Clanek 11

Energetika a spoje

Resené Gzemi je Uzemnim planem charakterizovano jako energeticky
nenarocné.

Vyznamnym energetickym a Gzemnim prvkem je strategicka rozvodna
v Chotéjo-vicich s nadregionainim vyznamem.

Uzemni plan podrobn& a detailné popisuje soudasny stav a zasobovani
energiemi, uvadi a fesi zakladni energetickou koncepci feSeného t1zemi, véetné
rozvojovych ploch s provedenymi bilancemi.

Navrh elektrorozvodného systému, plynofikace, telekomunikace a Sifeni
televizniho i rozhlasového signalu reaguje na soucasné i budouci potreby
celého spravniho Gzemi.

Uzemni plan a energeticka koncepce stanovuji ochranna pasma a rozvodnych
zafizeni, vymezuji zavaznou &ast dokumentace, regulativy a vefejné prospé&sné
stavby.

Clanek 12

Hornicka ¢innost a nerostné bohatstvi

Uvedena Cinnost a tézba zejména hnédého uhli vyrazné poznamenala znaé&nou
cast feSeného Uzemi. Pfislusna kapitola Uzemniho planu tuto ¢innost i jeji
dasledky velice podrobné popisuiji.

Disledkem této Cinnosti jsou regulujici prvky v Gzemi, které jsou uvedeny
v zavazné ¢asti tzemniho planu. Jde zejména o zbytky dobyvacich prostor,
poddolovana a sesuta uzemi, zasypané a postupné rekultivované povrchové
doly a ochranna pasma diinich dél.
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Cast druha
VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Clanek 13

Uzemni plan obsahuje v pfiloze B vydet vefejné prospésnych staveb, jejichz
realizace je pro dal8i rozvoj feSeného Gzemi nutna a nezbytna. Jedna se o
vefejné prospéSné stavby TreSici dopravu, inZenyrské sit& technickou
infrastrukturu, energetiku, ekologii a Zivotni prostiedi.

Clanek 14
Vyvlastnéni

Vyznaleni vefejné prospésné stavby v tizemné planovaci dokumentaci je podkla
-dem pro piipadné vyviastnéni pozemk(l nebo staveb podie § 108, odst. 2,
pism. A) zakona &. 50/1976 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdé&jSich predpisii &. 103/1990 Sb., zakona CNR &. 425/1990 Sb.,
zakona &. 262/1992 Sb., zakona ¢&. 43/1994 Sb., zakona & 19/1997 Sb. a
zakona €. 83/1998 Sb., pokud nebude mozZno fes§eni majetkopravnich vztahd
dosahnout dohodou.

Vyvlastnit podle tohoto zakona je mozné jen ve vefejném zajmu pro:

a) vefejné prospésné stavby podle schvalené izemné planovaci dokumentace,

b) vytvofeni hygienickych, bezpeénostnich a jinych ochrannych pasem a chrané
-nych Gzemi a pro zajiSténi podminek jejich ochrany,

c) provedeni asanace sidelniho Utvaru nebo jeho asanaédnich dprav podie
schvalené tzemné planovaci dokumentace,

d) vytvofeni podminek pro nezbytny pfistup k pozemku a stavbé,

e) vytvofeni podminek pro umisténi nebo fadny provoz zafizeni statni
pozorovaci sité, kterou se zajistuje stav Zivotniho prostiedi,

f) Gcely vymezené zviastnimi zakony.

Verejny zajem na vyvlastnéni pro tGéely uvedené v odst. 2 musi byt prokazan
ve vyvlastiiovacim fizeni. Za stavby podle odst. 2 pism. a) se povazuiji stavby
uréené pro vefejné prosp&sné sluzby a pro vefejné technické vybaveni tizemi,
podporujici jeho rozvoj a ochranu Zivotniho prostfedi, které vymezi schvalujici
organ v zavazné ¢asti Gzemné planovaci dokumentace.
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Cast tieti
SMERNA CAST UZEMNIHO PLANU

Clanek 15

(1) Uzemni plan a jeho navrhové obdobi se vztahuje k roku 2010, s vyhledem do
roku 2030.

(2) Vyhledova velikost sidelniho Gtvaru a s ni souvisejici rozvoj zakladnich slozek
se predpoklada k roku 2010 ve vysi 850 obyvatel.

(3) Pro rozvoj komplexni obytné funkce mésta je potfebné uvolnit celkem 6.4 ha
ZPF.

(4) Rozvoj bydleni je rozioZen na:

Bydleni isté — 5 b.j. vRD
Smisena zastavby — 7 b.j. vRD
Bydleni venkovské — 70 b.j. v RD

Clanek 16
Zasady a pokyny pro zpracovani nasledné UPD

(1) Pro centrum obce Svétec a Strbice zpracovat regulaéni plany, které umoZznuji
vyhlasit venkovské pamatkové zény a tim zajistit uchovani vyjimeénych
architektonickych a urbanistickych hodnot.

(2) Podrobnéjsi Gzemné planovaci dokumentaci postupné pfipravit pro
soustiedénou vystavbu RD na rozvojovych plochach.
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Cast ¢étvrta

ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 17

UloZeni dokumentace

Uzemni plan obce Svétec je uloZen na Obecnim ufadu ve Svétci na Referatu
regionalniho rozvoje Okresniho Gfadu v Teplicich a na pfislu§ném stavebnim arade.

Uzemni plan bude pravidelné kazdé 2 roky podroben kontrole G¢innosti a platnosti

zavaznych Casti této vyhlasky, na jejimz zakladé budou provedeny zmény, véetné
novely vyhlasky.

Clanek 18
Uéinnost

Tato obecné zavazna vyhlaska nabyva Géinnosti dnem 31.10.2002

Vyvéseno dne: 15.10.2002

Sejmuto dne:  30.10.2002

Miloslav Jiskra Sona Prachfeldova
mistostarosta obce Svétec starostka obce Svétec



